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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Borgen i Norrkdping med sate i Norrkdping org.nr. 769623-0031 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pukan 1 2017-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m?2
39 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 946
40 p-platser 0
Totalt 79 objekt 2946

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 2 rok, 21 st 3 rok, 9 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Fredrik Marcus Ordférande 2023-06-13

Stig-Hakan Sjoblom Ledamot 2024-06-11

Stefan Sundén Ledamot 2023-06-13

Christian Jalmestedt Ledamot 2024-06-11

Torbjérn Engsborn Suppleant 2024-06-11

Anders Aberg Suppleant 2024-06-11

Ole Martin Indreeide Suppleant 2023-06-13 2024-08-07
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Fredrik Marcus, Torbjorn Engsborn, Anders Aberg samt Stefan
Sundén.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Joakim Hall utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Bengt Andersson samt Elisabeth Andersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-11 .

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +20%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Februari: Forstarkning av vindsdorrar efter inbrott

Juni: Nya elmatare fran infometric

Juli: ommalning och allman uppfraschning av soprummet

Oktober: Parcum anlitade fér évervakning av parkering. Parkeringen omskyltad och p-tillstand infort
November: Byte av las efter borttappad FS-Nyckel

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgéard

2021 Slutférde byte av belysning i trapphusen

2021 Byte av samtliga elméatare efter ett asknedslag. Kostnaden har ersatts av forsakringsbolaget
2021 Andring av detaljplanen och nytt bygglov fér de som énskar glasa in sina balkonger

2022 Ny trapphusbelysning i 8A

2022 Byte av samtliga tryckknappar for dérréppning i och utanfor trapphusen

2023 Installerat laddstolpar

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen beslutar att folja den 30-ariga underhallsplanen och man har inga planer pa atgarder de narmsta aren.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 178 154 193 240 0
Skuldsattning, kr/kvm 13129 13 241 13 352 13 464 13575
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13129 13 241 13 352 13 464 13 575
Réantekéanslighet, % 13 16 19 20 0
Energikostnad, kr/kvm 231 203 190 196 0
Arsavgifter, kr/kvm 1039 834 689 676 662
Arsavgifter/totala intakter, % 93 88 86 80 0
Totala intakter, kr/kvm 1111 951 805 847 0
Nettoomséattning, tkr 3274 23802 2 364 2 341 2289
Resultat efter finansiella poster, tkr -242 -293 -194 -70 -269
Soliditet, % 63 63 63 63 63

De nyckeltal som har tillkommit i flerarséversikten (sparande, skuldséattning bostadsréttsyta, réntekédnslighet, energikostnad,
arsavgifter/totala intékter, totala intdkter, och nettoomséttning) har inte réknats ut fér ar 2020.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebadrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557541944147 Signerat FM, CJ, SS1, SS2, JH
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
réantekostnader pa foreningens lan, till storsta del da féreningen ar ny.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 522 785 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 178 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att hdja féreningens avgifter under 2025 med 10 % samt se Over alternativ fér att minska
kostnaderna. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.

Har féreningen inte beslutat att héja avgiften eller lana upp pengar skulle sista stycket kunna bytas ut mot:

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 190 000 0 0 44 190 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 24 555 000 0 0 24 555 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 366 055 0 646 364 4012419
S:a bundet eget kapital, kr 72 111 055 0 646 364 72 757 419
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 871236 -292 978 -646 364 -4 810 578
Arets resultat, kr -292 978 292 978 -242 186 -242 186
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 164 214 0 -888 550 -5 052 764
S:a eget kapital, kr 67 946 841 0 -242 186 67 704 655

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 659 468 kr samt ianspraktagande skett med 13 104 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -4 164 214
Arets resultat, kr -242 186
Reservation till underhallsfond, kr -659 468
lansprakstagande av underhallsfond, kr 13104
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5 052 764

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -5 052 764

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557541944147 Signerat FM, CJ, SS1, SS2, JH
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 3273910 2 801 959
Summa rorelseintakter 3273910 2 801 959
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 304 599 -1297 952
Ovriga externa kostnader 4 -98 644 -107 965
Personalkostnader och arvoden 5 -39 509 -30 268
Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar -764 971 -746 267
Summa rorelsekostnader -2 207 723 -2 182 452
Rorelseresultat 1066 187 619 507
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 41 867 15130
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 350 240 -927 616
Summa finansiella poster -1 308 373 -912 486
Resultat efter finansiella poster -242 186 -292 978
Arets resultat -242 186 -292 978

Transaktion 09222115557541944147
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 104 393 344 104 954 266
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ar 0 408 099
Summa materiella anldggningstillgangar 104 393 344 105 362 365
Summa anlaggningstillgangar 104 393 344 105 362 365
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 743 144 1 471 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 794 62 749
Summa kortfristiga fordringar 816 998 1534 254
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 299 580 654 724
Summa kassa och bank 299 580 654 724
Summa omsattningstillgangar 2616 578 2188 685
SUMMA TILLGANGAR 107 009 922 107 551 050

Transaktion 09222115557541944147
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 745 000 68 745 000
Fond for yttre underhall 4012419 3366 055
Summa bundet eget kapital 72 757 419 72 111 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 810 578 -3 871 236
Arets resultat -242 186 -292 978
Summa fritt eget kapital -5 052 765 -4 164 214
Summa eget kapital 67 704 654 67 946 841
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 374 000 27 374 000
Summa langfristiga skulder 27 374 000 27 374 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 11304 520 11 633 000
Leverantorsskulder 92 977 111428
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 533771 485 781
Summa kortfristiga skulder 11 931 268 12 230 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 009 922 107 551 050

Transaktion 09222115557541944147

Signerat FM, CJ, SS1, SS2, JH




2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Borgen i Norrkdping 9(13)

769623-0031

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -242 186 -292 978

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 764 971 746 267
Kassaflode fran I6pande verksamhet 522 785 453 288

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -12 458 -35 888
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 29 539 138 076
Kassaflode fran Iopande verksamhet 539 866 555 477

Investeringsverksamhet
Investering i anldaggningstillgangar 204 050 -408 099

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -328 480 -328 480
Arets kassafléde 415 436 -181 102
Likvida medel vid arets borjan 2073 881 2 254 983
Likvida medel vid arets slut 2489 317 2073 881

Transaktion 09222115557541944147
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rid BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens

allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrittsforeningars

arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 &r. Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 112 &r. Avskrivningsprocenten blir da

0,83 % per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskafthingsviarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Arsavgift bostad el, moms
Hyror

Hyresbortfall

El garage och p-platser, moms
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

2024

2948 772
111103
216512
-28 520
24430

1613

3273910

2023

2457276
150 081
215280
-23 920

921
2321
2 801959

3 Driftskostnader

Lopande underhall
Underhall enligt plan
Elavgifter
Uppvéarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophédmtning

Forsdkringar

Kabel-tv
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Snoérenhallning
Fastighetsskotsel, grundavtal
Stid, grundavtal
Serviceavtal

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557541944147

87418
13 104
235091
291 080
153 472
64 279
34 680
112 583
68 053
38 350
178 786
10 829
16 874
1 304 599
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4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader - moten

Overlatelseavgift

Medlems- och foreningsavgifter ej avdragsgilla
Summa ovriga externa kostnader

5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse

Sociala avgifter
Summa personalkostnader och arvoden

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskafthingsvirde byggnader

Ingédende anskaffningsvérde mark

Arets omklassificering fran pagaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostiader

Taxeringsvérde mark - bostader
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning ~ Pukan 1

Transaktion 09222115557541944147

Signerat FM, CJ, SS1, SS2, JH

2024 2023
20 625 14 816
67 813 65 340

6 195 10 306

0 4750

4010 1733

0 11 020

98 644 107 965

2024 2023
32 000 24 000
7 509 6268
39 509 30 268

2024-12-31 2023-12-31

89552000 89 552000
20253000 20253 000
204 050 0

110 009 050 109 805 000

-4 850 734 -4104 467
=764 971 -746 267
5615705 -4850734

104 393 345 104 954 266

61 000 000 61 000 000

11800000 11800 000
72800 000 72800 000
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2023-12-31

7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggning 2024-12-31

0
408 099

408 099

2023-12-31

1419 158
52348
1471 506

2023-12-31

643 832
10 891
654 724

Ingéende vérde 408 099
Bidrag (laddstolpar) -204 050
Omklassificering till markanldggning (laddstolpar) -204 049
Utgaende redovisat virde 0
8 Ovriga fordringar 2024-12-31
Avrékningskonto HSB 689 737
Skattekontot 53 408
Summa kortfristiga placeringar 743 145
9 Kassa och bank 2024-12-31
Bankkonto 1 294 639
Bankkonto 5 4941
Summa kassa och bank 299 580
10 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Rénta  Konv datum
Stadshypotek AB 4,53 2026-09-01 13 687 000
Swedbank 3,68 2027-08-25 13 687 000
Swedbank 1,01 2024-08-23 0
Swedbank 3,01 2025-02-28 11304 520
38 678 520
Nista ars amortering beréknas uppga till 328 480
Nasta &rs laneomsittning (exkl. amorteringar) uppgar till 10 976 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 374 000
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1313920
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 37036 120

Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sadkerheter som har stallts for egna skulder

2023-12-31

13 687 000
13 687 000
11 633 000
0

39 007 000

328 480
11304 520
27 374 000

41 060 000
41 060 000

Fastighetsinteckningar 41 060 000
Summa stéllda sdkerheter 41 060 000
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta érs berdknade amortering) 328 480
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 10 976 040
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 304 520

Transaktion 09222115557541944147 Signerat FM, CJ, SS1, SS2, JH

2023-12-31

328 480
11304 520
11 633 000




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Borgen i Norrkdping 13 (13)

769623-0031

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 129 008 108 928
Forutbetalda hyror och avgifter 312 304 271 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 92 459 105 449
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 533771 485 781

Norrkdping

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av:

Fredrik Marcus Stefan Sundén

Christian Jalmestedt Stig-Hakan Sjoblom

Min revisionsberittelse har lamnats den

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB

Transaktion 09222115557541944147
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Borgen i Norrkdping , org.nr. 769623-0031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Borgen i Norrképing for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Borgen i
Norrkoping for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Borgen i Norrképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 20:19:19
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BankID

Ledamot
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JOAKIM HALL " X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kI. 11:10:44

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Borgen i Norrképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 11:10:16
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och 4r en del i
foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



