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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisféreningen Borgen i Norrk&ping som har sitt séte i Norrk&pings kommun
och som registrerats hos Bolagsverket den 2011-04-15 (org nr 769623-0031) har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjandertitt och utan
tidsbegrinsning.

Under oktober ménad 2015 startade uppférandet av ett projekt innehallande sammanlagt
39 bostadslégenheter,

Upplételse av bostadsrétterna sker s snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand
vilket beriiknas ske fjérde kvartalet 2016.

Inflyttning i ligenheterna berfiknas ske under kvartal 2-2017 for Hus 1 och Hus 2
samt under kvartal 1-2017 f6r Hus 3 och Hus 4.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan f8r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for f6rvéirv av marken pa avtalad képeskilling och pd nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan léimnade uppgifter angiende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda
frutséittningar.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedtmmingar gjorda i november ménad 2016.

Enligt enireprenadkontrakt genomisrs byggnadsprojekiet som totalentreprenad av
Peab Sverige AB.

Fastigheten &r kGpt av Peab Sverige AB.

Stkerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsritislagen skall
limnas av Peab AB.

Fullgorandeforsikring under entreprenad- och garantitiden kommer att 13mnas av
AmTrust Europe Limited.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank,




2016113000426

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Norrképing Pukan 1
Tomitens areal, ca: 4543 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 2946 m?

Antal ligenheter: 39 st

Byggnadernas antal och utformning: Fyra flerbostadshus / fyra trappuppgangar

Féreningen har fler 4n en byggnad som &r s& placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna &r {or véirmeleverans anslutna till fjirrvrmeverk. Vérmecentral f6r
distribution av vérme och produktion av varmvatten 4r beliigen i komplementbyggnad
pa girden. Ventilation sker med fran- och tillufissystem med étervinning,

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma uirymmen fot ligenhetsforrédd
samt stiid finns pa vindsplan (Plan 4) i respektive hus. Gemensamt foreningsrum finns pa
vindsplan (Plan 4) i Hus 2. Gemensamma teknikutrymmen som flaktrum finns pd
vindsplan (Plan 4).

Gemensamma anordningar pa fomtmark
Planteringar, géngvigar, sophus, undercentral och cykel{rrad.

Parkering
42 st biluppstillningsplatser varav 3 st hep-parkeringar finns pd féreningens mark.
Parkeringsplatser uppléts genom avtal med féreningen.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Betongplatta med kantférstyvade balkar
Grundplattan utgdrs av fribéirande eventuellt pélad grundplatta
dver grundvattennivan

Platsgjutna bjilklag med kvarsittande form av plattbérlag eller
valvbord

Ligenhetsskiljande vggar samt hisschakt och trapphusviggar
utfors platsgjutna betongvéggar

Pelare av stl alternativt prefabricerad betong

Balkongplattor uiférs prefabricerade alternativt platsgjutna
Trappor utférs prefabricerade med cementmosaik/férberedda for
klinkerldggning

Innervéggar av gips och stélreglar
Ligenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ
Innerdorrar slita vita

Tak utfors med takpapp och utférs som klimatskal
Takstolskonsiruktion dver ligenhetsforrad utfors med ytskikt
falsad plat och utférs som klimatskal

Oversta bjilklaget isoleras min 500 mm

Utfackningsviggar byggs med bérning av stilreglar alternativt trd
med syl av stalskena. Viggen isoleras med mineralull, vindskydd
utgtirs av oorganiskt material samt yiskikt av tegel och puts

Balkongriicken samt ricken vid franska balkonger utfors av
aluminium

Fonster av tri med aluminiumbeklidnad

Entrédorr av stél alternativt ek med kodls

Dérrar till gemensamma uirymmen och sekundér utrymmen mm
utfors av stél

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fiarrvarmenétet.

Veniilation sker med frén- och tillufissystem med atervinning,
Personhissar av typ Kone

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning,

Nr alternativ fir angivet viljer totalentreprentren material/utférande.
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B. Foris

Rumsbheskrivning lagenheter

Hall Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

We/Dusch/Tvéatt & We  Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kiladkammare i 3 rok, Golv

76 kvm och 77 kvm Vigg

i Hus 1 Tak
Ovrigt

Foreningsrumi Hus 2 Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Tapet alt. Malas

Gringas

Kapphylla, Hégskap enligt ritning

Ekparkett

Tapet alt. Malas
Gréingas

Fénsterbénk i natursten

Ekparkett

Tapet alt. MAlas

Gréngas

Skéapinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk,
diskmaskin och micro, fonsterbsink i natursten

Klinker

Kakel

Griingas

Inredning enligt ritning, tvaAttmaskin och torktumlare i
wc/dusch/tviitt

Ekparkett

Tapet alt. Mélas
Griingas

Ednsterbiink i natursten
Hogskap enligt ritning

Ekparkett

Malas

Griingas

Hylla med klidsténg

Ekparkett

Malas p& microlitviv

Malas

Fénsterbink i natursten, hdgskap enligt ritning
Toalettstol, tviitstill, blandare och spegel

Nér alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 20253 000 kr

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt - 89552000 kr

(Kontraktssumman innefattar erséttning f6r kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 200.000 kr inkl mervéirdesskatt.
Om namnda belopp Sverskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader 109 805 000 kr

Fastigheten skall fullvéirdesfrsikras.

Taxeringsviirdet f6r 2017 har dnnu &j faststillts, men berfknas
totalt till 38 964 000 kr




2016113000424

D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 14n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader.

S#kerhet for l4n dr panibrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pd 120 ar med en linjdr/rak avskrivningsplan. (Not, 1)

Kreditens 16ptid &r 50 4r. Bindningstid for Janet 4r 3 mén - 5 &r, Annan 18p- och bindningstid
kan bli aktuell. Rintckostnaden for foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig
laneriinta kvarstér vid lanens placering. Andras denna rinta kan detta inncbéra sivil Skade
som minskade réntekostnader. Amorteringsvillkor 0,2%-0,8% per 4r under &r 1-11, dérefier
39-drig serieplan.

Bertiknad amortering Ar 1-2 0,2%
Berknad amortering Ar 3-4 0,4%
Bertiknad amortering Ar 5-6 0,5%
Berknad amortering Ar 7-8 0,6%
Bertknad amortering Ar 9-10-11 0,8%
Finansiering

Lén 41 060 000 kr
Insatser 44 190 000 kr
Upplatelseavgifter 24 555 000 kr
Summa 109 805 000 kr

Kapitalkostnad

Rante- Rinte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering} kostnad Totalt
Lin | 13 686 667|  Rorligt 2,85% 27 373 390 070 417 443
Lin 2 13 686 667 3 ar 2,85% 27 373 390 070 417 443
Lin 3 13 686 660 S ar 2,85% 27 373 390 070 417 443
Summa lan | 41 060 000 2,85% 82 120 1170210 1252 330
Genomsnitisrintan i 1,17 enligt offert dat. 2015-09-04
Ekonomisk plan #r beriknad med | 2,85%|
Berliknad riintesats 2,85%
Rénta 1170210 kr
{Avskrivning 746 267 kr)
Amortering 82120 kr
Summa kapitalkostnad 1252 330 kr

Not, 1) Brf. Borgen i Norrkdping konumer i redovisningen att gbra avskrivningar

pa bokfort byggnadsvirde frdn firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan p4 120 ar,
Brf. Borgen i Norrképings beriiknade drsavgifter kommer att ticka fSreningens 18pande
utbetalningar for drift, réintor, amorteringar, fastighetsskatt och avstittning till yttre fond.
Foreningen kommer ait redovisa ett drligt bokforingsmissigt underskott som inte

péaverkar foreningens likviditet (kassaflode).




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Varmvatten

Elf6rbrukning

Uppvérmming (central anléggning)
TV/Tele/IT

Tridgérd och gérd inkl. sndrdjning
Kontorsmaterial, foreningsadm
Sophémtning

Stidning

Hisservice, besiktning, div underhéll
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

44 200
88 400
70 700
206 200
97 300
26 260
3900
29 500
29 500
24 000
29 500
39000
29 500
18 0G0
30000

765 960 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom ait

det beriknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Kostnader som bostadsréttshavaren skall svara f6r och som inte ingér i &rsavgifien 4r kostnad fr
biluppstillningsplats, hushélisel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV

utéver grundutbud.

Summa kostnader dr 1

2 018 290 kr
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B. Forls

Arsavgifter

Ovriga intdkter

Intékter p-platser

Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhill
Avsiittning for yttre underhall

Fond for ytire underhall

E. NYCKELTAL

Anskaffiningskostnad
Insats och upplatelscavgift
Beléning ar 1
Driftskostnad ér 1
Arsavgift ar 1

Nyckeltalen &r berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

1929630 kr

215 280 kr
2144910 kr

126 620 kr

88 380 kr

37 273 kt/kvm
23 335 kr/kvm
13 938 kr/kvm
260 ki/kvm
655 krfkvm




2816113000427

10

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i fSreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och
avséttningar tickas av érsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Insatserna,
hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.
Vid berfikning av upplételseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
ltige 1 huset.
1 fsljande tabell Iimnas en specifikation 8ver samitliga ligenheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, rsavgift och manadsavgift.
Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av [dgenhetens area
foranleder g dndring av insatsen, andelstalen eller drsavgiften.
Insate och
Lgh Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
| _Lgh nr | storlek |Balkong| ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
Hus 1
8A-1001 . 3 :roijaIkong- . 75' T2, 545821“ 470 _qoo 1125000 1505000  49125] 4004
8A-1002 3 rok Balkong 76 2,57977i 755000: 1140000 1895000 ~ 49780| 4148
8A1008 | 3 rok Baikong' 77, _2,61371°  840000; 1155000 1795000 50435 4203
8A-1101 | 3 rok __Balkong 761 257977, 875000, 1140000 2015000 49780 4 148]
8A-1102 | _3 rok Balkong | 77 261371 860 000. 1155000 2015000 50435 4203
8A-1103 ' '3 ok Balkong. .75 254582 740000: 1125000 1886000 49125 4004
8A-12011 3 rok_ Balkong | 761 2,57977 10350001 1140000 2175000 497801 4148
8A~1202[ 8 _rok Balkong! 77 261371 10200001 11550000 2175000 _ 50435 4203
8A-1203 ' '3 rok Balkong' 75! 2,54582 850000, 1125000 1975000 49125 4004
8A-13011 3 rok ! Balkong = 76/ 2,57977_ 1206000; 7140000, 2345000 49780 4148
8A-1302| 3 'rok : Balkong 77! 261371 1 190000 1 155 000] 2345000, 50435 4203
8A-13031 3 rok Balkong 75 _.2,54582° 1070000 1125000, 2195 000, 49126 4094
Hus2 |
83-1’00’1’*"'_@_’ :rok | . Balkong 220838 200000 975 0(_3_0l 9950000 T 42675 3548
8B-1002 | 4 irok | Balkong 86 299921 485000 1290 000] 1 745 000! 56 330 4694
8B-1003 | 3 jrok ,Balkong 75 254582, 570000 1 126000 1695000 49125 4054
8B-1101, 3 jrok :Balkong 75 2,54582' 740000 1125000/ 1865000 49125 4094
8B-1102 2 ;rok | Balkong 65 2,20638; 170000 975000, 1 145000 42575° 3548
8B-1103 I 4 ok i Balkong 86 291921, 725000 1200000] 2015000] 56330 4604
8B-1201} 3 irok | Balkong 75 254582 920000 1125000; 2 045 000| 49125. 4094
8B-1202; 2 ,rok | Balkong = 65 2,20638] 270000  975( 000i " 1245000| _ 42575] 3548
8B-1203 ; 4 'rok ; { Balkong ™ 86 291921| 1005000 1290 ooo; _2295000| 56330 4604
Hus 3 !
10A-1001; 2 |r0k Balkqng 85 220538' 70000 975099___1945000 _ 42575] 3848
10A-1002| 4 jrok ! | Balkong 86 2,81921 | 355000 12000000 1645000 56 330| 4694
10A-1008; 3 irok ' Balkong: 75  2,54582' 520000 1125000{ 1645000 49125 4004
10A-1101] 3 irok ! i Balkong . 75 _2,64582!  740000- 1125000! 1865000 ~~ 49125 4094
10A-1102; 2 irok | Balkong ! 65, 220638 140000 975000; 1115000]  42575] 3 b54g|
10A-1103; 4 |rok Balkong; 86! 291921 625000 12900001 1915000] _ 66330| 4694
10A-1201;, 3 jrok ' Balkong’; 75 .2,54582]  870000: 1125 000] 1995 000! 4p125] 4094
10A-1202] 2 lrok} Baikong‘ 65 _2,20638; 270000 9750001 1245000] 42575 3548
10A-1203] 4 irok i Balkong! _ 66! 2,91621]  905000{ 1200 000] 2195000 56 330] 4694
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Summa intiikier

2144 910

Insats och
Lgh Area | Andelstal | Upplatelse upplatelse- Manads-
Lgh nr stml'lek Balkong ca % avgift Insats avglft Arsavgift | avgift
Hus 4 ' :
10B-1001 3 'rok Balkong 75, | 2,54582: 470000 1125000 1595000 49125 4094
10B-1002; 4 rok Balkong' 86 291921 ~ 505000' 1290000 175000 _  86330: 4694
10B-1003; 2 rok Balkong: 65 20638 ~ 70000, 975000 1045000 42575 3548
10B-1101; 4 ‘rok ' Balkong 86| "2,91921 625000 1290000 1915000 56330 _ 4694]
10B- 1102i'_2 ok ; Balkong | _ 65 220638 1700007 975000, 1145000. ~ 42575 354§
108-1103] 3 rok | Balkong 75 254582 640000 1125 oonl 17650000 491256 4004
10B- 1201'_ 4 rok LBaIkong 86 2,91621, 905000 1280 000 2195000 56380, 4694
10B-1202; 2 irok { Balkong 65 2206381 270000 975000/ 1245000] 42575 3548
10B- 1203l 3 irok Balkong 75  2,64682 820000 1125000 1945 000 48 125 4 094
[ | ] 2946|1oo,nouou 24 555 000] 44 190 000] 68 745 000] 1 929 630
Arsavgift 1 929 630
Avgift p-platser 460 kr/mén/st 39 st 215280




2016113000429

G. EKONOMISK PROGNOS

12

Rénteantagande 2,85%

Amortering 0,2%-0,8%

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprakning av drsavgifier per &t 2,0%

(Belopp 1 kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 1929 1968 2007 2047 2088 2130 2352
Intdkter p-platser 215 215 215 215 215 215 215
Summa intiikter 2 144 2183 2222 2262 2303 2345 2567
Drift/underhallskostnader ~766 -781 -797 -813 829 846 -934
Summa kostnader <766 -781 -797 -813 -829 -846 -934
DRIFTSNETTO 1378 1402 1425 1449 1474 1499 1633
Réntekostnader <1170 -1168 -1166 -1161 -1156 -1150 -1112
Amortering -82 -82  -164 -164 -205 .205 -328
Fond for yttre underhall -88 -90 92 -94 -96 -8  -108
KASSAFLODE 38 62 3 30 17 46 85
ACKUMULERAT KASSAFLODE 38 100 103 133 150 196 449
Amortering 82 82 164 164 205 205 328
Fond f8r yitre underhéll 88 %0 92 94 06 98 108
Avskrivning linjér/rak =746 =746 746 746 746 -746 -T46
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -538 -512 -487 458 -428 -397 225
ACKUMULERAT RESULTAT -538  -1050 -1537 -1995 -2423 -2820 -4301
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsviirde (bostider)

38964 39743

40 538 41349 42176 43019 47497
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen réinteniva 2,85%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,0% per ar
Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsniva och

antagen rénteniva 655 668 681 695 709 723 798
Skning av antagen réntenivi med 1% 794 807 820 833 847 860 931
Andring av arsavgifi 21,2% 20,8% 20,4% 19,9% 19,5% 18,9% 16,7%
Antagen rénteniva och |

Skning av antagen inflationsnivdmed 1% 655 671 687 704 721 739 835

Andring av &rsavgift 0,0 04% 09% 13% 1,7% 22% 4,6%

Viisterds 2016-11-11

Bostadsrattsforeningen
Borgen i Norrkdping

Per ﬁéll
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 november
2016 for bostadsritisforeningen Borgen i Nortkdping, org. nr: 769623-0031.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget,

De i planen limnade uppgifterna dr séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kiinda som preliminéira uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedémning #r atf den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi ait den ekonomiska planen vilar pé
tillfSrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som fir av vésentlig betydelse fr bedémmning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt frréin en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna frutséttning for registrering av planen &r
uppfylld,

Féreningen har fler én et hus. Det &r var bedomning att husen ligger s niira varandra att en
indamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna, var{Sr vi anser att denna
forutsétining for registrering av planen &r uppfylld.

Siockholm den 22 november 2016

i G
vokal
Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM
112 21 Stockholm

a




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-11-22 for Brf Borgen i Norrképing

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Nowunhkwhe

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert Swedbank

Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvéirde

2016-01-04
2016-01-04
2015-12-22
2015-12-22
2015-09-04
2016-11-18
2016-11-10




