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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Borgen i Norrkdping, 769623-0031, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen
Bostadsréattsféreniningen bildades 2011-03-11 och har till &andamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsréattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-04-15, féreningens
stadgar registrerades 2011-04-15. Nytt registreringsbevis utfardades och registrerades 2016-12-15
och nya stadgar registrerades 2016-01-04. Ekonomisk plan &r upprattad och registrerades hos
Bolagsverket 2016-11-30.

Féreningen har sitt sate i Norrkdping kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade 2015-12-22 kdpekontrakt for fastigheten Pukan 1 i Norrképing fér
uppférande av fyra ferbostadshus med totalt 39 lagenheter samt 42 parkeringsolatser. Féreningen
tecknade 2015-12-22 ett totalentreprenadkontrakt med Peab Bostad AB. Den totala boarean (BOA)
uppgar till 2946 kvm.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osélda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Per Arnell Ordférande 2016-01-01 - 2016-12-31
Hans Fahlstrém Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Bo Lindberg Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars Johansson Suppleant 2016-01-04 - 2016-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledarméterna alternativt en av
ledamdterna i férening med suppleanten. Styrelsen har under 2016 haft fyra protokollférda
styrelsemdéten varav ett var konstituerande méte. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende
réakenskapsar holls 2016-04-28.

Under rékenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsréttsféreningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 4 medlemmar i den byggande styrelsen.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning = - - -
Balansomslutning 100 578 258 - - -
Resultat efter finansiella poster . - - -
Soliditet, % S - . .

Férandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat- Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - - N
Disposition enl arsstammobeslut
Férandring insatser - - - - -
Foéréndring uppl.avgifter - - - - -
Yttre underhallsfond - - . - -
Arets resultat - - » - -

Vid arets slut - - - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmman forfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star fér alla kostnader och erhaller alla intakter
t.o.m. avrakningsdagen.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdrelseintikter 1
Summa roérelseintakter - -

Rdérelsekostnader 2
Rorelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt - -

Skatter

Arets resultat 5 B
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 98 077 062 -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 98 077 062 -
Summa anldggningstillgangar 98 077 062 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 1148 812 -
Summa kortfristiga fordringar 1148 812 -
Kassa och bank

Kassa och bank 1352 384 -
Summa kassa och bank 1352 384 -
Summa omsittningstillgangar 2501196 -
SUMMA TILLGANGAR 100 578 258 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 94 540 316 -
Leverantorsskulder 3 000 000 -
Ovriga skulder 6 2 849 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 188 942 -
Summa kortfristiga skulder 100 578 258 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 578 258 -
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

€j anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
éverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Awvskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till

beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Noter till resultatriakning

Not 1 Intdkternas fordelning

7(9)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Summa - .
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Summa 3 .
Peab Bostad AB stér for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.
Noter till balansrédkning
Not 3 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan - -
-Nyanskaffningar 98 077 062 -
98 077 062 -
Redovisat varde vid arets slut 98 077 062 -
Varav byggnader 77 824 062 -
Varav mark 20 253 000 -
Summa 98 077 062 -
Fastighetsbeteckning Pukan 1
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 6 200 000 kr
Taxeringsvéarde byggnader -
Taxeringsvarde mark 6 200 000
Summa 6 200 000 -

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 109 805 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Fordringar bokningsavgifter 1139 000
Avrakning Peab Bostad AB 9812
Summa 1148 812 -
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdag 2016-12-31  2015-12-31
Swedbank Byggnadskreditiv 94 540 316
Summa 94 540 316 0

Not 6 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31

Bokningsavgifter 2 849 000
Summa 2849 000 -

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31

Revisionsarvode 14 250 -
Upplupna rantor 174 692 -
Summa 188 942 -

Not 8 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 41 060 000 -

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser inga inga
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Underskrifter

Solna 2017 -
%f/
Per Arnell

Var revisionsberattelse har lamnats 2017 -
Ernst & Young AB

Carlos Esterling
Auktoriserad revisor

Hans Fahlstrém



