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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Borgen i Norrkdping far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Styrelsesammansittning

Ordforande
Fredrik Marcus

Ordinarie Ledamoter
Jonas Forssén

Bo Jansson

Peter Jdlmstedt

Suppleanter

Filip Ejvegard
Torbjérn Engsborn
Ole Martin Indreeide

Firmateckning
Firman tecknas fSrutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening eller en av
ledamé&terna med en av suppleanterna.

Féreningen har sitt site i Norrkdping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2018 har vi:

Tecknat elavtal med Bixia om leverans av elenergi.

Satt upp staket pa en del av fastighetsgrins i stfte att hindra genvigar for gdende.
Upprattat underhallsplan.

Lédmnat in ansdkan dndring av detaljplan for fastigheten Pukan 1.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid drets slut uppgick till 68 stycken.
Under aret har 5 gverlatelser skett.
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Sammantriden under aret
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Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantridden. Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-11,

extrastimma 1 holls 2018-10-22 och extrastimma 2 hélls 2018-12-10

Under rikenskapsaret 201 8 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsriittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Estate Concierge AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsattning 2193 1 509
Resultat efter finansiella poster -248 417
Soliditet (%) 62,6 62,5

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 44 190 000 24 555 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 417 306
Avsittning fond 88 380 -88 380
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 44 190 000 24 555000 88 380 328 926

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 328 926

arets forlust -247 623
81303

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 88 380

i ny rikning 6verfores -7077
81 303

Arets
resultat

417 306

-417 306
-247 623

-247 623

Totalt

69 162 306

0

0
-247 623

68 914 683

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.
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Bostadsrittsféreningen Borgen i Norrképing
Org.nr 769623-0031

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN

~N

2018-01-01
-2018-12-31

2192871
2 806
2195677

-53 171
-150 098
-944 510
-28912

-746 267

-1 922 958
272719

-520 342
-520 342
-247 623
-247 623

-247 623
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2017-01-01
-2017-12-31

1 508 739
0
1508 739

-105 947
71518

-258 478 -

-28 912
-373 133

-837 988
670 751

-253 445
-253 445
417 306
417 306

417 306
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

108 685 600
108 685 600

108 685 600

10913
21213
32126

1395252
1395252
1427 378

110112 978
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2017-12-31

109 431 867
109 431 867

109 431 867

14 706
235250
21080
271 036

882612
882 612
1153 648

110 585 515
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

68 745 000
88 380
68 833 380

328 926
-247 623
81 303

68 914 683

40 320 920
40 320 920

328 480
155050
24 800
0

369 045
877375

110 112 978
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2017-12-31

68 745 000
0
68 745 000

0

417 306
417 306
69 162 306

40 649 400
40 649 400

328 480
50733
24 800
13512

356 284

773 809

110 585 515
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Bostadsrattsforeningen Borgen i Norrkoping

Org.nr 769623-0031

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningen

Nettoomsiittningen
Arsavgifter

Intédkter el

Intékter p-plats
Ovriga intikter

Not 4 Fastighets kostnader

Underhallsplan
Vidarefakturerade kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Bredband

Programvaror
Redovisningstjdnster
Ersittning till revisor
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Triple Play

120

2018-12-31

41 060 000
41 060 000

2018

-1 930120
-69 288
-193 463
-2 806

-2 195 677

2018
49 875
3296
53171

2018

0

110 505
| 882
6250
9375
4 068
18018
0

150 098
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2017-12-31

41 060 000
41 060 000

2017

-1 341 354
-47 020
-114 540
-5 824

-1 508 738

2017

0

105 947
105 947

2017
16720
27614

0

0
9375
388
8214
9208
71 519
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Bostadsrittsforeningen Borgen i Norrkdping
Org.nr 769623-0031

Not 6 Driftskostnader

Virme

Vatten o avlopp
Sophdmtning

El

Snoérojning

Reparation o underhall
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning
Stidning

Ventilation

Hiss

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

Not 7 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018
226 984
111952

57 837
235299
33674
18 796
103 781
90 344
0

0
34314
41 688
-24 800
14 642
944 511

2018

22000
6912

28 912

2018-12-31
109 805 000

109 805 000
-373 133
=746 267

-1 119 400

108 685 600

7(8)

10 653
258 478

2017

22 000
6912

28912

2017-12-31
98 077 062
11727938
109 805 000

-373 133
-373133

109 431 867
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Bostadsrittsfreningen Borgen i Norrkdpin
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Not 9 Skulder till Kreditinstitut

o
o
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Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 1,270 2020-08-25 13 687 000 13 687 000
Swedbank 1,680 2022-08-25 13 687 000 13 687 000
Swedbank 0,930 2019-08-23 13275 400
Swedbank 0,830 2018-08-24 13 603 880
40 649 400 40 977 880
Kortfristig del av langfristig
skuld -328 480 -328 480
Forfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen -1 313920 -1 313920
Forfallotidpunkt senare 4n 5 ar -39 007 000 - 39335480
-40 649 400 -40 977 880
Underskrifter
Norrkoping ! B“,V”),n'/ 210(9
Jonas Forssén Bo Jansson
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Revisionsberdttelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Borgen i Norrkdping, org.nr 769623-0031

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Borgen i
Norrkdping for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse somi innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, uttormar och uttér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Borgen i Norrkdping
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omrdden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Carfos Esterling
Auktoriserad revisor
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